EELNOU
05.03.2025

Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse
rakendamise seaduse muutmise seadus

§ 1. Planeerimisseaduse muutmine
Planeerimisseaduses tehakse jargmised muudatused:
1) paragrahvi 2 10ike 3 teist lauset tdiendatakse pérast sdna ,,l14htutakse sdnaga ,,lisaks®;

2) paragrahvi 3 Idike 4 kolmas lause loetakse neljandaks lauseks ja ldiget tdiendatakse
kolmanda lausega jargmises sonastuses:

,Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6' kohase eelhinnangu
koostamise korral on eelhinnang planeeringu juurde kuuluv lisa.*;

3) paragrahvi 4! 15ikest 2 jietakse vilja tekstiosa ,,, kohaliku omavalitsuse eriplaneeringute®;

4) paragrahvi 6 senine tekst loetakse 10ikeks 1 ja paragrahvi tdiendatakse loikega 2 jirgmises
sOnastuses:

»(2) Kéesoleva paragrahvi ldike 1 punktis 11 nimetatud planeeringu elluviimise alguseks
loetakse kehtiva planeeringu alusel tehtavate tegevustega alustamist, kui planeeringus ei ole
maédratud teisiti.*;

5) paragrahvi 8 teksti tdiendatakse teise lausega jargmises sonastuses:

,Planeerimisel peab arvestama asukoha eripdra ja konteksti ning aitama kaasa funktsionaalse,
kvaliteetse ja kestliku keskkonna loomisele.*;

6) paragrahvi 9 tiiendatakse 1dikega 2° jirgmises sonastuses:

»(2%) Kiesolevas seaduses ettenihtud veebilehel teavitamise kohustuse korral avalikustab
planeeringu koostamise korraldaja kédesolevas seaduses ettendhtud teated lisaks ka oma
sotsiaalmeedia kontol, kui see on olemas. Kui planeeringu koostamise korraldaja tilesandeid
tdidab Maa- ja Ruumiamet, avalikustatakse teated Maa- ja Ruumiameti sotsiaalmeedia kontol,
kui see on olemas.*;

7) paragrahvi 10 10ikest 3 jdetakse vilja sonad ,,vajaduse korral®;

8) paragrahvi 12 tiiendatakse 151ikega 4 jargmises sOnastuses:

»(4) Planeerimisel tuleb arvestada kliimamuutustega, voimaluse korral neid ennetades ja
leevendades ning elukeskkonda kliimamuutustele kohandades.*;
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9) paragrahvi 13 16iked 2 ja 3 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:
,,(2) Uleriigilise planeeringu vdib koostada teemaplaneeringuna.

(3) Uleriigiline planeering on planeering, mille eesmirk on riigi territooriumi ja
majandusvoondi sddstva ja tasakaalustatud ruumilise arengu pikaajaliste pohimdtete ning
suundumuste mdiédratlemine, samuti Eesti strateegiliste sihtide saavutamiseks tervikliku
ruumilahenduse kavandamine.*;

10) paragrahvi 14 1dike 2 sissejuhatav lauseosa muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

,Mereala ja sellega piirneva rannikuala ning majandusvéondi teemaplaneeringu iilesanded

BN

on:*;

11) paragrahvi 19 Idigetes 4 ja 5, § 20 1dikes 3, § 32 16igetes 4 ja 5, § 33 15ikes 2, § 38 10igetes
4ja5, § 39 10ikes 2, § 50 16igetes 5 ja 6, § 51 15ikes 3, § 62 loigetes 4 ja 5, § 63 loikes 2, § 67
16ikes 5, § 68 1dikes 3, § 82 Idigetes 4 ja 5, § 83 1dikes 2, § 87 ldigetes 5 ja 6, § 88 1dikes 3,
§ 135 loigetes 6 ja 7 ning § 136 1dikes 3 asendatakse tekstiosa ,,14 pdeva“ sonadega ,,viis
paeva‘;

12) paragrahvi 55 1diget 2 tdiendatakse teise lausega jargmises sOnastuses:

,,Kui iildplaneering puudub voi kui maakonnaplaneeringust varem kehtestatud iildplaneering
ei kajasta maakonnaplaneeringus sdtestatut, on maakonnaplaneering detailplaneeringu
koostamise vdi projekteerimistingimuste védljaandmise aluseks.*;

13) paragrahvi 55 tiiendatakse 16ikega 2! jirgmises sdnastuses:

,(21) Maakonnaplaneeringu alusel v3ib kinnisomandile seada kitsendusi.*;

14) paragrahvi 57 15ige 2 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

,»(2) Maakonnaplaneeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi planeering vdib
puudutada, isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud, samuti isikud ja asutused, kellel voib
olla pdhjendatud huvi eeldatavalt kaasneva olulise keskkonnamdju voi planeeringuala
ruumiliste arengusuundumuste vastu, sealhulgas valitsusvélised keskkonnaorganisatsioonid
neid ithendava organisatsiooni kaudu.*;

15) paragrahvi 62 1diget 1 tdiendatakse kolmanda lausega jargmises sOnastuses:

,Maakonnaplaneeringu koostamisel maakonna osa kohta korraldatakse avalik viljapanek
vihemalt planeeringuala sobivas asukohas.*;

16) paragrahvi 62 1dike 5 esimest lauset tdiendatakse pdrast sona ,,véljapaneku* sonadega ,,ja
avaliku arutelu®;



17) paragrahvi 63 1diget 1 tdiendatakse kolmanda lausega jirgmises sdnastuses:

,Maakonnaplaneeringu koostamisel maakonna osa kohta korraldatakse avalik arutelu
planeeringuala sobivas asukohas.*;

18) paragrahvi 65 16ige 1 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

»(1) Parast keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande tulemuste lisamist
maakonnaplaneeringusse esitatakse maakonnaplancering ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise aruande eelndu kooskolastamiseks kdesoleva seaduse § 57 10ikes 1 nimetatud
isikutele ja asutustele ning § 57 16ikes 2 nimetatud isikuid ja asutusi teavitatakse voimalusest
avaldada maakonnaplaneeringu ja keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande eelndu
kohta arvamust.*;

19) paragrahvi 65 tdiendatakse 10ikega 4 jargmises sOnastuses:

,»(4) Pérast maakonnaplaneeringu kooskodlastamist ja arvamuse andmiseks esitamist teeb
planeeringu koostamise korraldaja keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande nouetele
vastavaks tunnistamise otsuse.*;

20) paragrahv 66 tunnistatakse kehtetuks;
21) paragrahvi 67 1dike 1 esimene lause muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

,Pdrast maakonnaplaneeringu ja keskkonnamodju strateegilise hindamise aruande eelndu
kooskOlastamist ja arvamuste alusel vajalike muudatuste tegemist korraldab
maakonnaplaneeringu koostamise korraldaja nende avaliku vilja paneku.*;

22) paragrahvi 67 151ge 6 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

,»(6) Maakonnaplaneeringu avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu toimumise aeg ja koht
teatatakse maakonnalehes voi tihes tileriigilise levikuga ajalehes ning planeeringuala kohaliku
omavalitsuse iiksuse valla- voi linnalehes hiljemalt viis pdeva enne avaliku véljapaneku algust.
Kui kohaliku omavalitsuse iiksusel valla- voi linnaleht puudub voi ei ole teatamine valla- voi
linnalehe ilmumissageduse tottu selle aja jooksul voimalik, avaldatakse teade hiljemalt viis
pdeva enne avaliku véljapaneku algust planeeringuala maakonnalehes. Teade
maakonnaplaneeringu avalikust véljapanekust avaldatakse maakonnaplaneeringu koostamise
korraldaja veebilehel.*;

23) paragrahvi 74 ldikest 5 jéetakse vilja sonad ,,kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu ja“;

24) paragrahvi 75 ldike 1 punkti 18 tdiendatakse pérast sona , korguspiirangu* tekstiosaga ,,,
vajaduse korral vaatekoridoride®;

25) paragrahvi 75 tidiendatakse 1dikega 1! jirgmises sdnastuses:

(1) Kéesoleva paragrahvi 15ike 1 punktis 4 nimetatud olulise ruumilise mdjuga ehitiste
nimekirja kehtestab Vabariigi Valitsus méérusega.*;



26) paragrahvi 77 loikest 5, § 82 1dikest 5, § 87 1dikest 6, § 88 ldikest 5, § 89 1dikest 1, § 91
10ikest 2, § 128 1dikest 6, § 135 1oikest 7, § 137 Idikest 2 ja § 139 loikest 3 jdetakse vilja
tekstiosa ,,, samuti maakonnalehes voi iileriigilise levikuga ajalehes, mille on kohaliku
omavalitsuse iiksus méddranud valla voi linna ametlike teadete avaldamise kohaks*;

27) paragrahvi 84 16ike 1 esimesest lausest jaetakse vilja tekstiosa ,,,samuti maakonnalehes voi
iileriigilise levikuga ajalehes, mille on kohaliku omavalitsuse liksus méddranud valla voi linna
ametlike teadaannete avaldamise kohaks®;

28) paragrahvi 82 16ikest 1, § 83 16ikest 1, § 87 1dikest 1 ja § 88 Idikest 1 jdetakse vilja sonad
,Ja valla suuremate asulate keskustes*;

29) seaduse 7. peatiikk tunnistatakse kehtetuks;

30) paragrahvi 124 1dige 5 muudetakse ja sOnastatakse jirgmiselt:

»(5) Kaiesoleva seaduse § 125 1dike 1 punktis 4 nimetatud planeeringu, samuti
detailplaneeringu, mis on aluseks keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 6 Idike 1 kohasele tegevusele, koostamisel on kohustuslik keskkonnamoju
strateegiline hindamine.*;

31) paragrahvi 124 15ikest 6 jéetakse vélja tekstiosa ,,§ 125 16ike 1 punktis 4 ja*;

32) paragrahvi 124 tiiendatakse 1dikega 9! jirgmises sdnastuses:

»(9) Kui detailplaneering koostatakse alal, kus iildplaneering puudub, kohaldatakse
detailplaneeringu koostamisele iildplaneeringu koostamisele ettendhtud menetlust. Koostoole
ja kaasamisele kohaldatakse detailplaneeringu koostamisele ettendhtud ndudeid.*;

33) paragrahvi 125 16ike 1 punkt 4 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

,,4) olulise ruumilise mdjuga ehitise ehitamiseks.*;

34) paragrahvi 126 10diget 6 tdiendatakse teise lausega jdrgmises sonastuses:

,Uue katastriliksuse moodustamisel ei pea krundi piiridest ldhtuma, kui pérast uue
katastriiiksuse moodustamist on detailplaneering ja seal maératud ehitusdigus endisel kujul
elluviidav.*;

35) paragrahvi 128 1diget 5 tdiendatakse punktiga 4 jargmises sOnastuses:

,,4) algatamise otsusega tutvumise aeg ja koht.*;

36) paragrahvi 129 10iget 1 tdiendatakse punktiga 5 jargmises sOnastuses:

,»J) muud kéesoleva 16ike punktides 1-4 nimetamata pohjendatud juhud.*;

37) paragrahvi 131 pealkirjas ning 1digetes 2, 2!, 4 ja 5 asendatakse sdna ,,rajatiste” sdnaga
,,ehitiste®;



38) paragrahvi 131 16ige 1 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

»(1) Planeeringu koostamise korraldaja on kohustatud oma kulul vélja ehitama
detailplaneeringukohased avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seotud rajatised,
haljastuse, vdlisvalgustuse ning tehnorajatised, samuti kohaliku omavalitsuse liksuse iilesande
taitmiseks vajalikud avalikult kasutatavad hooned, kui planeeringu koostamise korraldaja ja
detailplaneeringust huvitatud isik ei ole kokku leppinud teisiti.*;

39) paragrahvi 135 18ike 1 kolmas lause muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

»Avalik viéljapanek korraldatakse vdhemalt planeeringuala kohaliku omavalitsuse iiksuse
asukohas.”;

40) paragrahvi 136 1dike 1 teine lause muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

,»Avalik arutelu korraldatakse vihemalt planeeringuala kohaliku omavalitsuse iiksuse sobivas
asukohas.*;

41) paragrahvi 139 15ikes 2 asendatakse sona ,,kolme* sdnadega ,,kahe ja poole*;

42) paragrahvi 139 tdiendatakse 16ikega 7 jirgmises sdnastuses:

,»(7) Detailplaneering kaotab kehtivuse, kui planeeringut ei ole asutud ellu viima seitsme aasta
mooddumisel detailplaneeringu kehtestamisest arvates. Detailplaneeringu kehtivust voib
pohjendatud juhul pikendada iihe korra kuni seitse aastat.;

43) paragrahvi 140 16iget 1 tdiendatakse punktidega 3 ja 4 jargmises sOnastuses:

,»3) pérast detailplaneeringu kehtestamist on ilmnenud asjaolud, mis vélistavad planeeringu
elluviimise tulevikus;

4) selleks on muu avalikul huvil pdhinev pdhjus.*.

§ 2. Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse muutmine

Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadust tiiendatakse §-dega 30°-30'!
jérgmises sOnastuses:

,»§ 30°. Enne planeeringute andmekogu asutamist kehtestatud planeeringute andmete
andmekogusse kandmine

Planeeringu koostamise korraldaja esitab enne 2022. aasta 1. novembrit kehtestatud
planeeringute kohta planeerimisseaduse § 4! 15ikes 6 nimetatud andmed planeeringute
andmekogusse hiljemalt 31.12.2030.

§ 30'°. Enne planeerimisseaduse §-de 95-123 kehtetuks tunnistamist algatatud kohaliku
omavalitsuse eriplaneeringute I6puni menetlemine

Enne planeerimisseaduse §-de 95—-123 kehtetuks tunnistamist algatatud kohaliku omavalitsuse

eriplaneeringute menetlemisel kohaldatakse planeerimisseaduse redaktsiooni, mis kehtis enne
kéesoleva paragrahvi joustumist. Menetlus viiakse 16puni hiljemalt 31.12.2026.
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§ 30", Planeerimisseaduse § 139 16ike 7 rakendamine

Planeerimisseaduse § 139 16ige 7 kohaldub detailplaneeringutele, mis kehtestatakse pérast
kiesoleva paragrahvi joustumist.®.

Lauri Hussar

Riigikogu esimees

Tallinn, ................... 2025.a

Algatab Vabariigi Valitsus .................... 2025. a

(allkirjastatud digitaalselt)
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